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U prilogu akta dostavla Vam se rjeSenje broj UPI-0105-333/21-872-4 od
21.07.2021. godine kojim se odbija Vas zahtjev za davanje saglasnosti Glavnog
gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta
P+1+Ps — faza | na dijelu lokacije, na k.p. 2285/1 i k.p. 2285/3, K.O. Dobrota I,
opstina Kotor, a koji je pokrenut na Va§ zahtjev br. UPI-0105-333/21-872 od

19.05.2021.god.

S’ postovanjem,




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor = glavni.arhitekta@kotor.me
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/21-872-4 Kotor, 21.07.2021.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte opstine Kotor, rieSavajuc¢i po zahtjevu Popovi¢
Branislave za davanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta P+1+Ps — faza | na dijelu lokacije, na k.p.
2285/1 i k.p. 2285/3, K.O. Dobrota |, Opstina Kotor, na osnovu odredbe ¢lana 87, u
vezi ¢lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi
sliedece:

RJESENJE

ODBIJA SE kao neuredan zahtjev Popovi¢ Branislave iz Kotora za davanje
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta P+1+Ps — faza | na dijelu lokacije, na k.p. 2285/1 i k.p. 2285/3,
K.O. Dobrota I, Opstina Kotor, koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-0105-
333/21-872 od 19.05.2021.god.

Obrazlozenje:

Dana 19.05.2021.god. Popovi¢ Branislava (u daljem tekstu “podnosilac
zahtjeva”) obratila se ovom organu zahtjevom br.UPI-0105-333/21-872, za davanje
saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta P+1+Ps — faza | na dijelu lokacije, na k.p. 2285/1 i k.p. 2285/3,
K.O. Dobrota |, Opstina Kotor.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sl. list Crne Gore” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), propisano je da:
Glavni drzavni arhitekta:
1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
- smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i
- osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji);
Odredbom ¢lana 88 stav 1 i 3 citiranog zakona propisano da se ove
nadleznosti prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje poslova iz



¢lana 87, stav 4, tacka 1 izvr$ni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog
arhitektu.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju, VD Glavnog gradskog arhitekte utvrdio je
da podnesak ima nedostatke koji onemogucavaju postupak po njemu, te je u pozivu
za dopunu br.UPI-0105-333/21-872-2 od 08.06.2021.god. obavjestio podnosioca
zahtjeva o neophodnosti otklanjanja istih. U pozivu za dopunu podnosilac zahtjeva je
obavjesten o sljiedec¢em:

Opstu dokumentaciju dopuniti ovjerenim ugovorom izmedu projektanta i investitora i
suinvestitora i potpisanim projektnim zadatkom od strane investitora i suinvestitora.
Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju uz zahtjev moze se utvrditi da je prilozen nacrt
urbanisticko-tehnickih uslova u kojima stoji da je povrSina lokacije 908m2, Sto se ne
slaze sa zbirom povrSina svih katastarskih parcela, umanjenim za dio koji je
parcelacijom po PUP-u odvojen i oznacen kao k.p.2285/4. S’ tim u vezi, neophodno
je priloziti urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove Kkoji_nisu _nacrt, sa taéno navedenom
povrsinom lokacije.

Uvidom u katastarske podatke, LN 2322 K.O. Dobrota |, utvrduje se da je na k.p.
2285/1 i k.p.2285/3, koje ulaze u obuhvat lokacije, upisan teret zabiljezbe postojanja
Ugovora o zajednickoj izgradnji objekta UZZ br. 1035/2018 od 16.08.2018.god.,
ovjerenog kod notara Kovacevi¢ Irene iz Kotora. Navedeni ugovor koji je obavezujuci,
kao i aneks ugovora UZZ br. 225/2021 od 15.04.2021.god., prilozen u opstoj
dokumentaciji odnosi se na zajednicku izgradnju stambenog objekta Su+P+2, na
k.p. 2285/1 i k.p. 2285/3, K.O. Dobrota |, na urbanisti¢koj parceli u obuhvatu DUP-a
Dobrota. Kako je navedeni planski dokument stavljen van snage odlukom o
donosenju PUP-a opstine Kotor (,Sllist CG”- br.95/20), zakljuéuje se da je
neophodno urediti odnose izmedu investitora i suinvestitora u smislu uskladenosti
predmeta njihovog dogovora sa vaZzecom planskom dokumentacijom i novim
uslovima. Takode, potrebno je da se sve stranke u postupku usaglase sa tim da
podnosilac zahtjeva, Popovi¢ Branislava, moze da ih zastupa u postupku koji se vodi
kod ovog organa. U tehnitkoj dokumentaciji treba jasno navesti investitore i
suinvestitore prema ugovoru.

U obuhvat lokacije definisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, pored k.p. 2285/1 i
2285/3 ulaze i k.p.2284/2 i k.p.2285/2, K.O. Dobrota |, u vlasnistvu Popovi¢ Dorda
koji je istupio iz navedenog ugovora o zajedni¢koj gradnji (zabiljezeno u aneksu
ugovora UZZ br. 225/2021 od 15.04.2021.). U prilozenom tehnickom opisu je
navedeno: ,Druga faza ¢e obuhvatiti izradu idejnog rjeSenja na kat. parcelama
2284/2 i 2285/2 sa pripadaju¢im parametrima, Sto nece biti predmet ove tehnicke
dokumentacije” (ispravljieno u odnosu na dopis gdje je greSkom citirano 2284/5
umjesto 2285/2). Prema PUP-u opstine Kotor, do donoSenja Plana generalne
regulacije Crne Gore mozZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele
ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele.
Uvidom u priloZzeno idejno rieSenje, zakljuCuje se da su parametri ispostovani, ali da
nije obezbijeden pristup za drugu fazu na predmetnoj lokaciji, Sto je neophodno
urediti medusobnim dogovorom investitora, suinvestitora i Popovi¢ Porda o
sluzbenosti prolaza. S’ tim u vezi, neophodno je priloziti i saglasnost Popovi¢ Dorda
na idejno rjeSenje.

Pored toga, na navedenim (predmetnim) parcelama upisan je teret Zabrane otudenja
i opterecenja i izdavanja u zakup bez saglasnosti hipotekarnog povjerioca NLB




/| Banke AD Podgorica, te je potrebno priloziti i saglasnost hipotekarnog povjerioca
NLB Banke AD Podgorica za gradnju na predmetnoj lokaciji prema urbanisticko-
tehniCkim uslovima shodno PUP-u opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20).

e U opstoj dokumentaciji prilozena je saglasnost UZZ br.165/2021 od 17.03.2021.god.
u vidu notarskog zapisa ovjerenog od strane notara Kovacevi¢ Irene iz Kotora.
Saglasnost je data od strane vlasnika susjednih parcela, k.p. 2283/1 i 2283/2, K.O.
Dobrota |, za gradnju objekta na k.p. 2285/1 i k.p. 2285/3 na udaljenosti manjoj od
tri metra od ivice navedenih parcela. U notarskom zapisu je navedeno da se daje
saglasnost investitoru i jednom suinvestitoru, dok se drugi suinvestitor ne navodi, $to
bi trebalo dopuniti.

¢ Primjedbe u vezi oblikovanja i materijalizacije:

Potrebno je ukinuti stubove pergole na povu€enoj etazi i uvuci prednju liniju pergole

radi ostvarivanja efekta povlacenja te etaze u odnosu na donju. Takode je potrebno

preispitati izbor boje za grilie. SugeriSe se primjena tamnijeg, priguSenog tona
zelene, uz postovanje konzervatorskih smjernica.

Za otklanjanje navedenih nedostataka dat je rok od 15 dana od prijema
dopisa. Podnosilac zahtjeva u ostavljenom roku nije dopunio zahtjev i pored
upozorenja da ¢e se kao posljedica propustanja otklanjanja navedenih nedostataka
donijeti rjeSenje o odbijanju.

Odredbom ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore", br.
56/14, 20/15, 40/16, 37/17) u stavu 1 navodi se da o pravu, obavezi ili pravhom
interesu stranke u upravnoj stvari javnopravni organ odlucuje rjesenjem.

Odredbom ¢lana 60 Zakona o upravnom postupku u stavu 1 i 3 navodi se da
kada podnesak sadrzi neki formalan nedostatak zbog kojeg se po njemu ne moze
postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun, ovladéeno sluzbeno lice ¢e
odmah, a najkasnije u roku od tri dana od dana prijema podneska, zahtijevati od
stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duZna da to ucini. Ako
stranka ne otkloni nedostatke u odredenom roku, ovlas¢eno sluzbeno lice ce u roku
od sedam dana od dana isteka ostavljenog roka, rjieSenjem odbiti podnesak.

Kako podnosilac zahtjeva nije otklonio navedene nedostatke u ostavljenom
roku, to je u skladu sa odredbom ¢lana 60 stav 3 Zakona upravnom postupku (“Sl.
list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), rijeSeno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, preko ovog
organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.
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